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PROYECTOS EN NUEVO NUNEZ
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Crecimiento a escala barrial

En la zona que algunos llaman Nuevo Nuiez, se multiplican proyectos de baja altura
orientados a un publico de familias jovenes. Con plus de diseno y precios accesibles.

por | ARIEL HENDLER
arrio histéricamente olvi-
dado por los desarrollado-
res por su normativa que
impide construir en altura, lo
que se empieza a COnocer como
Nuevo Nafiez, aunque abarca
basicamente a Coghlan y Saave-
dra, vive un importante auge
const E"llf.'t'i.'l."ﬂ. EI.U]'.I{{I.I{:' Hi.ﬁ‘.‘['l']FlTlT
conservando la baja altura que es
el atractivo principal de estos ba-
rrios de calles arboladas.
Ademis, claro, de unos valores
accesibles para un piblico joven
y de primera vivienda.
Emprendimientos de gran en-
vergadura como Nu, a dos cua-
dras del Parque Saavedra, otros
de mediana escala como Tetris,
en Tronador y Cris6logo Larral-
de, y una infinidad de pequefios
complejos de PH modernos en
lotes entre medianeras, confir-

Los lotes entre
medianeras
permiten hacer
grupos de PH
modernos

man el potencial de una zona
que empezd a despertarse con el
pionero complejo Tronador, que
reciclé la antigua fibrica Nestlé,
Y que ahora se prepara para reci-
bir el impacto modernizador del
futuro shopping de IRSA en Ge-
neral Paz y Panamericana.

Sobre lo que hasta ahora es una
tira de locales comerciales en de-
suso sobre la calle Tronador, la
desarrolladora Plus Develop aca-
ba de lanzar Tetris, que consta 12
unidades de vivienda de hasta
100 m2, mais un bar o heladeria
con terraza en uno de los extre-
mos. Las viviendas se estin pre-
vendiendo a 1.200 US$/m2 con
perspectivas de revenderlas en
1.600 a usuarios finales “Es una
gran oportunidad para inverso-
res”, asegura Magali Claro, de
Plus Develop, que estima una in-
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version total de US$ 1,3 millén,
incluido el terreno.

A dos cuadras del Parque Saa-
vedra, en lo que era una fibrica
de neumdticos Fate —de la cual se
conserva buena parte de la es-
tructura—, para diciembre de este
afio se entregarin las 50 unida-
des de Ni, desarrollado por
Aeromar Emprendimientos. El
proyecto consta de viviendas de
distintas superficies, que se estin
vendiendo de 1.750a 1.890
US%/m2, sensiblemente inferio-
res a los de productos similares
en barrios mis saturados, ya que
contara con piscina, gimnasio y
un local de gastronomia.

“Es un FI'{]":."E'!CH_} CETT Wl HPUEE-
ta muy fuerte al disefio, orienta-
do a un piblico de gustos y hdbi-
tos modernos”, asegura Liliana
Kindsvater, de Toribio Achdval,
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que lo comercializa.

Al lado de estes emprendi-
mientos, existe un modelo de ne-
gocio posible que saca todo el
partido posible de lotes entre me-
dianeras en cuadras con FOT 1,y
consiste en construir cuatro PH
modernos. Los terrenos cuestan
hasta US% 150 mil, y se puede
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EL COMPLEJO TETRIS APROVECHA UMA TIRA DE LOCALES COMERCIALES SOBRE TRONADOR AL 3500,

hacer cuatro viviendas de 75 m2,
es decir, 300 m2 totales. Con un
costo de construccion de hasta
600 US$/m2, la inversién total
US% 330 mil y las unidades se
venden a US$ 110 mil, con lo
cual la rentabilidad es del 33%&.
Asi lo explica Gustavo Quei-
mafio, arquitecto y socio de la de-
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sarrolladora Indigo Construccio-
nes, que en un terreno distinto
de 24 x 38 m2, en la esquina de
Superi y Pico, estd construyendo
un complejo de 5 viveindas, to-
das hacia la calle, disefiado con
criterios feng shui. “Porque el
que viene a vivir acd busca una
vida mas sana”, deduce. -



